Présentation du projet de PLU prét a étre arrété
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| 3 mois rapport du commissaire enquéteur
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Examen des avis PPA et des conclusion du commissaire enquéteur
Ajustements du dossier de PLU




Le Projet d'’Aménagement et de péveloppement purables (PADD)

aéd battu en conseil municipal le 17 mars 2022.

Le PADD a été dé

Abordées au travers de trois axes :

Axe 1 Identité : Les paysages naturels
et batis comme source d'attractivité

Environnement et paysage
— résidentielle et économique

Equilibre sociaux et démographiques
Axe 2 Polarité(s) : Mettre en valeur la

Déplacement et mobilités
confluence géographique et sociale
Développement économique pour un centre-ville agréable et
dynamique

Axe 3 C_ontinuités : Conforter les
continuités écologiques et de mobilités
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Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Chevreuse comporte 4 OAP.

Le PLU de Saint-Rémy-Lés-

3 OAP sectorielles:
» L'OAP sectorielle n°1 : le Domaine de Chevincourt,

» L'OAP sectorielle n°2 : le « Terrain des sceurs »

» L'OAP sectorielle n°3 : le secteur gare

1 OAP thématique:
> L'OAP thématique Trame Verte et Bleue (TVB)




énagement et de Programmation

Les Orientations d'Am

L'OAP sectorielle n°1: le Domaine de
Chevincourt

Objectifs :

v Prendre en compte les contraintes S
environnementales et paysageres e
Zone peétérenticlie

dimplantation du bt

existantes dans le cadre d'un projet
de requalification et de réhabilitation ;

=ﬂ Espace naturel créd

Espace bowse chassé

Bande 50 m en liskive du
. massil bosé de plus de 100
sur le domane de Chevincoun

v Mettre en valeur un patrimoine
remarquable ;

-
paysagbre existante
€ Vo suctuantes

exa3tantes ou & créer

v Répondre aux objectifs de production
de logements sociaux.

b Llaisons douces
©OSTANEs OU & Créer
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Les Orientations d'Aménagement et d

L'OAP sectorielle n°2:le« Terrain des

soeurs »

Objectifs :

v Aménagement d'un secteur situé en
centre-ville destiné a recevoir un
équipement d'intérét genéral et/ou de
service public en lien avec
I'environnement, la densification d’'un
terrain privé et la sanctuarisation d'un

espace naturel en bordure de ['Yvette

e Programmation (OAP)

Limse O [0AP

i Constructions exi stantes

@ Démoiiton

v
- Zone préférenticlie dyrplantation
Ge bites & destingtion dhabatebon

Zone peéléentielie dimplantation
Aun dquipement

Zone prélésentictie dimplantation
du stationnement

- Espace naturel existant
% Espace naturel créé

‘ Artres remarquabies § conserver
@D  Froiet ce passerelie sux [Yvette

+— LUaisons douces

P Principe dacobs routier
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L'OAP sectorielle n°3: le secteur garé

Objectifs :

v Aménagement, la mutation et la
connexion d'un site en face de la gare
dans le but de redynamiser le centre-
ville et créer un espace attractif

Lo

Les Orientations d'’Aménagement et de programmation (OAP)///

Umite de [CAP

implantation
préférontielie de
commesoes on ROC

Hauteur de constructior
maxmae de 15m

Implantation des
CONSLIUCHIONS Ou des.
aménagements &
fafignement

Voie partagée

Uaisons douces
& créer




Les Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP)
|

L'OAP thématique Trame Verte et Bleue

Objectifs :

I spces Boinds 3 préserver
v Préservation et la mise en valeur de % 3 S _-pmu..,«,mm

la trame verte et bleue sur la \ - ‘ b Extorsion vers un space bt
commune. En protégeant les & | s s
éléments marquant comme les -
massifs boisés, les cours d'eau ou Gl Ry =wa s
les zones humides ., & e
. ¢ _ [T Zones dexpansion de crues
; ‘ Autre élément :

Trame Bleue
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Le régleim////

e —

Le reglement du PLU est COmPpOSE :

% d'une partie écrite qui définit les régles pour chacune des zones

% d'une partie graphique, plan de zonage, avec 3 grands types de zonages U A

et N) et des outils réglementaires

Le tout s'articule avec les Orientations d’Aménagement et de Programmation
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PROJET DE ZONAGE

UA: centre-ville
UE: quartiers d'habitat pavillonnaire peu dense

UH: quartiers d'habitat individuel implanté le long des voies
UF: Equipements médico-sociaux

UL: zones d'activités

UP: Equipements publics

A : zone agricole

AES: secteur de taille et de capacité d'accueil limité
correspondant  I'arche d'Aigrefoin, établissement de service
d'aide par le travail (ESAT)

N zone naturelle

1N: secteur de taifle et de capacité d'accueil limité
correspondant aux espaces verts amenageés

2N: secteur de taille et de capacité d'accueil limité

cofrespondant a la fondation de Coubertin

Zonage smplifié
E UA

I ve

Il uF

| R

. UL

B ue

&)
__BUl
. 2N

15



Affectation des
sols, destination
des constructions
et nature des
activités

Caractéristiques
urbaines,

architecturales,

paysageres et
environnementales
des constructions
ou aménagements
des espaces libres

Le réglement

secteur urbain aggloméré dense du centre-ville

densité de construction
pomaine de Chevincourt
estinations des constructions interdites

g agricole et forestiére,

commerce de gros, cinéma, exploitation
locaux techniques et industriels des administrations publiques et

assimilés

Entrepét, centre de congreés et d'exposition; industrie
Les 3 OAP sectorielles se situe en zone UA.

5 logements ou plus = 35% de logements sociaux

jmplantation par rapport aux voies: a l'alignement ou en recul
de 5m

« Implantation par rapport aux limites séparatives: sur une
limite séparative latérale au moins, retrait 5m ou 2,5m sans

baie
Emprise au sol: 70% // coefficient de pleine terre: 20%
Hauteur: 13m +1m pour RDC actif

Aspect dgs constructions fortement encadré pour respecter
le caractére de la zone (centre ancien traditionnel)

avec une forte
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et nature des
activités

Caractéristiques
urbaines,
architecturales,
paysageéres et
environnementales
des constructions
ou ameénagements
des espaces libres

Affectation des
sols, destination
des constructions

.

e peu dense ol les

Quartiers d’habitat pavillonnair
t implantées en recul de la

construction sont généralemen

Destinations des constructions interdites

commerce de gros, ¢inéma, exploitation agricole et forestiere,
locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés, entrepot, centre de congrés et d'exposition, industrie

5 logements ou plus = 35% de logements sociaux
Implantation par rapport aux vojes: recul de 5m

Imph_amanon par rapport aux limites séparatives: sur I'une
des limites si la fagades ne comporte pas de baie, retrait 5m
ou 2,5m sans bale

Emprise au sol: 35% // coefficient de pleine terre: 40%

Hauteur: 9m
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Affectation des
sols, destination
des constructions
et nature des
activités

Caractéristiques
urbaines,

architecturales,

paysagéres et
environnementales
des constructions
ou aménagements
des espaces libres

Le réglement

s de retraite et

ains d'implantation de maison:

Secteurs urb tior
nnes agees

résidences pour persol

Degtinﬂmnsj&s_og_nﬂ!yﬂloniime!sﬂle} N
agricole et forestiere,

commerce de gros, cinéma, exploitation
locaux techniques et industriels des administrations publlque_s et
assimilés, entrepot, centre de congres et d'exposition, industrie

«  5logements ou plus = 35% de logements sociaux

Implantation par rapport aux voies: En recul de 8m
Implantation par rapport aux limites séparatives: retrait de
8m

Emprise au sol: 35% // coefficient de pleine terre: 40%

+  Hauteur: 15m

g

& }; =2
7ok
i

%

4
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Affectation des
sols, destination
des constructions
et nature des
activités

Caractéristiques
urbaines,
architecturales,
paysageres et
environnementales
des constructions
ou aménagements
des espaces libres

Le réeglement

. secteurs urbains correspondants aux secteurs d'habitats
ont développés le long des

individuels peu denses quise s
voies. Cette zone a pour vocation de maintenir les
constructions en premier rang. le long des voies, afin de
préserver les espaces de jardin en second rang.
Destinations des constructions interdites
commerce de gros, cinéma, exploitation agricole et forestiére,
locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés, entrepdt, centre de congres et d'exposition, industrie

5 logements ou plus = 35% de logements sociaux

Implantation par rapport aux votes: recul de 5m

Implantation par rapport aux limites séparatives: retrait de
8m ou 5m sans baie
Emprise au sol: 35% // coefficient de pleine terre: 50%

+  Hauteur. 9m
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eurs urbains correspondants aux zones d'activités

D.e.st.ina!ipn;ﬁ.es.cqasxryglmsm&etdﬂes
/I

« Sect

Affectation des
sols, destination
des constructions
et nature des
activités

« Implantation par rapport aux voies: recul de 8m

. Implantation par rapport aux limites séparatives: retrait de

Caractéristiques 8m

urbaines, g
architecturales, Emprise au sol: 40% // coefficient de pleine terre: 30%
paysagéres et
environnementales
des constructions
ou aménagements
des espaces libres

Hauteur: 15m
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Affectation des sols,
destination des
constructions et

nature des activités

Caractéristiques
urbaines,
architecturales,
paysageres et
environnementales
des constructions
ou aménagements
des espaces libres

s naturelles et forestieres

Secteurs correspondants aux zone:
pestinations des constructions interdites
Restauration, commerce de gros, activité de service ou s'effectue
é gement hatelier et touristigue, cinéma,
blic des administrations publiques
ministrations
t, de sante et

dustriels des ad
d'enseignement
pements sportifs,
centre de

locaux et bureaux ac
et assimilés, locaux techniques et in
publiques et assimilés, é1ablissements
daction sociale, salles d'art etde spectacles, équi|

autres équipements recevant du public, entrepdt, bureau,
congrés et d'exposition, industrie

ructions existantes au
ans dépasser 200m?

torisée dans la limite de

Extension des const
20% d'emprise au sol s

Implantation par rapport aux voies: recul de 10m

Implantation par rapport aux limites séparatives: en retrait de 10m

3EOHIDIISG au sol: nor églel entée // coe ficlent de pleil e terre:
auteur: ne dof pas exced

H ur t er la hauteur des constr i
l structions
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Le reglement

Affectation des
sols, destination
des constructions
et nature des
activités

Caracteristiques
urbaines,
architecturales,
paysageres et
environnementales
des constructions
ou aménagements
des espaces libres

commerce de
service ou s'effectue l'accue

.

enéral

Secteurs urbains dediés aux équipements d'intérét g
ou de service public
structions interdites
icole et forestiére, activité de

pestinations des con
clientéle, entrepot, industrie

gros, exploitation agr
il d'une

Implantation par rapport aux voies: a I'alignement ou en recul
Implantation par rapport aux limites séparatives: en retrait,
sur une limite ou sur les deux limites

Emprise au sol: 70% // coefficient de pleine terre: 15%

Hauteur: 15m
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Le réglement

menagés

dant aux espaces verts @

STECAL correspor

tions interdites
vité de service ol seffectue
x et bureaux accueillant du

Destinations.des constiuc

merce de gros, acti
accueil dune clientéle, cinéma, locau
public des administrations publiques et assimilés, locaux techniques

Affectation des SOIS, et industriels des administrations publiques et assimilés, artisanat et

destinationdes  commerce de détail, établissements drenseignement, de santé et

daction sociale, salles dart et de spectacles, autres équipements
de congres et d'exposition,

Restauration, com

constructions et

nature des activités recevant du public, entrepdt, bureau, centre
industrie
Extension des constructions existantes autorisée dans la limite de
20% d’emprise au sol sans dépasser 200m*

Caractéristiques . Implantation par rapport aux voies: recul de 6m

urbaines,
relitcstlirales Implantation par rapport aux limites separatives: en retrait de 6m
paysageres et - N
Emprise au sol; 10% // coefficient de pleine terre: 30%

environnementales
des constructions
ou aménagements
des espaces libres

« Hauteur: 10m
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Le réglement

Affectation des sols,

destination des
constructions et
nature des activités

Caractéristiques
urbaines,
architecturales,
paysagéres et
environnementales
des constructions
ou aménagements
des espaces libres

STECAL aux ateliers St Jacques, fonderie de Coubertin, chateau
de Coubertin
Destinations de
Commerce de gros, activité de service ou s
clientéle, cinéma, locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés, locaux techniques et
industriels des administrations publiques et assimilés, autres
blic, centre de congres et d'exposition,

équipements recevant du pu
industrie

s constructions Interdites
‘effectue l'accueil d'une

istantes autorisée dans la limite de

Extension des constructions ex
20% d'emprise au sol sans dépasser 200m?*

Implantation par rapport aux voies: alignement ou recul

Implantation par rapport aux limites séparatives: en retrait de 6m

Emprise au sol: 20% // coefficient de pleine terre: 30%

» Hauteur: 13m
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Affectation des
sols, destination
des constructions
et nature des
activités

Caractéristiques
urbaines,

architecturales,

paysageres et
environnementales
des constructions
ou aménagements
des espaces libres

Le r'eglement

eurs correspondants aux zones agricoles

pestinations d,es_consx,ruc(i
auration, activité

. Sect
ons interdites

commerce de gros. rest de service ol s'effectue
J'accueil dune clientéle, hébergement hotelier et touristique,
cinéma, locaux et bureaux accueillant des administrations
bliques et assimilés, locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés, établissement
lle d'art et de

denseignement, de santé et d'action soclale, sa
spectacles, équipement sportifs, autres équipements recevant du

public, bureau, centre de congres et d'exposition, entrepot,
industrie
existantes autorisée dans la limite

Extension des constructions
depasser 200m?*

de 20% d'emprise au sol sans

Impiantation par rapport aux voies: recul 6m et 20m en

bordure de la RD338
t1()rnmplama:ion par rapport aux limites séparatives: retrait de

Emprise au sol: sans objet // coefficient de pleine terre: 30%

«  Hauteur: 9m et 11m pour les silos
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Affectation des
sols, destination
des constructions
et nature des
activités

Caractéristiques
urbaines, .

architecturales,

paysageres et
environnementales
des constructions
ou aménagements
des espaces libres

Le reglement

ndant a l'arche d'Aigrefoin, un

. STECAL cormrespo '
ervice d'aide par le travail

établissement de s
pestinations des constructions interdites

s, cinéma, salle d'art et de spectacles,

fs, autres équipements recevant du public,

t d'exposition, entrepdt, industrie

ns la limite

commerce de gro;
équipement sporti
centre de congres e

des constructions existantes autorisée dai

Extension
dépasser 200m*

de 20% d’emprise au sol sans

Implantation par rapport aux voies: recul 6m

émplantau’on par rapport aux limites séparatives: retrait de
m

Emprise au sol: 5% // coefficient de pleine terre: 30%

Hauteur: 9m et 11m pour les silos
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Les outils réglement

R
ires sont é

Des outils réglemental galement visibles su

. Le périmetre de 500m autour dela

ments réserves
gare

. Les emplace

| Objet
| Débouché sur la RD 938 de
‘ Jacoés au domaine de St Paul

sés etla

Les espaces boisés clas
des massifs

[ ,‘-:i;e.":agefmﬁl d'une liaison
bande de 50m en lisiere
boisés de plus de 100ha

XS
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Les autres outils re’glementaires
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comme suit les

La concenation

 a délibération du conseil Municipal du 9 juillet 2020 fixe
modalités de la concertation avec les habitants
mation communal et le site internet de laville;

. Annonces dans le bulletin d'infor

Mise a disposition du dossier d’avancement de I'élaboration du projet ;
ues,

. Registre permettant a chacun de communiquer ses remarq

Ateliers de rencontre avec les habitants ;

Réunion publique de présentation du projet de PLU.
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La concertation ///’

Phase PADD
oncertation grand public

Phase diagnostic
Deux ateliers de concertation avec . Atelierdec .
les habitants avec les habitant
- Un panneau d’exposition

parution de deux articles dans
t-Rémy Ma Ville » et sur le site

« Sain
internet ‘ Phase élaboration des OAP et du
O Lancement de la procédure réglement
O Bilan des ateliers et annonce de celuide la ;
ohase PADD _ parution d'un article dans « Saint-
Rémy Ma Ville » et sur le site internet

rglatif au travail en cours sur le
reglement et les OAP

- Permanences dans la maison des
projets

- Deux panneaux d'exposition

- Réunion publique

31



La concertation

- D
Phase diagnostic phase PAD . i
_ Deux ateliers de concertation avec - Atelier de copcertat:on grand p
les habitants avec les habitant
- Un panneau d’exposition

x articles dans

. Pparution de deu
t sur le site

« Saint-Rémy Ma Ville » €
Phase élaboration des OAP et du

internet
O Lancement de la procédure reglement
O Bilan des ateliers et annonce de celuide la . . 5 -
phase PADD - Parution d’'un article dans « Saint-
Rémy Ma Ville » et sur le site internet

relatif au travail en cours sur le
reglement et les OAP

- Permanences dans la maison des
projets

Réunion publique

- Deux panneaux d’exposition
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i i i ong de la
D'autres actions de concertation et d'information ont eu lieu tout le long

phase d'étude:

3 réunions d’association officielle des personnes publiques assoCI€ES (phase

diagnostic, PADD et arrét)

2 Visites de site avec le SIAHVY et le PNR, puis avec la DDT sur les secteurs de
projets

Mise a disposition des documents de travail et registre de concertation
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Temps d'échange




